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Nye regler for 
ejerskifteforsikringer, tilstandsrapporter og lign. 



 
 

Å  Ikrafttræden ς 1. februar 2012 ? 
Å  P.t. ingen overgangsordning 

Nye regler for ejerskifteforsikringer, tilstandsrapporter og lign. 

Ny lov for huseftersynsordningen er vedtaget 



Å Ændringer i tilstandsrapporten   
 

Å Ændringer i ejerskifteforsikringen  

Nye regler for ejerskifteforsikringer, tilstandsrapporter og lign. 



Væsentligste ændringer 
ω   Fælles kvalitetskontrol og klagenævn (fra 1. jan. 2011) 

Å   El-tjek / rapport 

Å   Hustypebeskrivelser 

Å   Restlevetid tag 

Å   Fugtmålinger ς fra 2013/14 

Å   Ulovlig El og VVS forsikringsdækkes 

Å   Bedre ejerskifteforsikringer 

Å   Fugtdækning fra 2013/14 

 



Å Ny tilstandsrapport / tillæg 
ï Udvidet gennemgang 

ï Konsekvenser for de bygningssagkyndige 
 

Å Ny Ejerskifteforsikring 
ï Konsekvenser for forsikringen og selskaberne 

 

Å Forbedringer for forbrugerne (køber/sælger) 
 

 



Historisk baggrund 
 

 
 

1996 Lov om forbrugerbeskyttelse 
Å  Sælger fri for 10/20 års ansvar 
Å  Køber 6 dage til at fortryde handelen 

1999/2000 Å  Sælger skal tilbyde at betale ½-delen af ejerskifteforsikring 

2000 Ankenævn for Huseftersyn 

2004 COWI-Rapport 
Å   Masser fejl I tilstandsrapporter 

2005/06 RealDania Rapport 
Å   Forbrugerne er glade for ordningen, men forstår den ikke 
Å   Skades rapport 

2006-2010 Udvalg under Justitsministeriet nedsættes til revision af 
ordningen (MS medlem) 

2011 Lovforslag vedtaget, ikrafttræden 1. januar 2012 



Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede 
bygningssagkyndige 

 Hidtil har de bygningssagkyndige arbejdet efter tre 
overliggere ς mindst 
 

Å έ¢ǊŜ ŦŜƧƭ ƻƎ Řǳ ŜǊ ǳŘŜέ  

Å Op til 100.000 kroner i bøde for fejl 
 

 
 
 

320 kontroller pr år ud for de ca. 400 aktive bygningssagkyndige 



 

 





 Dækning af varme, ventilation og sanitet indtil 
ydersiden af fundamentet 

 

 Den bygningssagkyndige trækker i snoren og 
åbner hanen 

 

 άEr der varmeinstallationer og/eller 
termostatventiler, som ikke virker ς hvis ja, 
hvilkeΚέ 

 

 

Dækning af VVS-installationer 



EL-installationer ς EL-tjek 

Der indføres en el-synsrapport og ejerskifteforsikringen kommer til 
at omfatte el-installationer 
 
Å Brud med princippet om ikke-destruktive undersøgelser 
Å Grænsefladen mellem tilstandsrapporten og el-synsrapporten er endnu uklar 
Å Flere konsulenter på ejendommen 

 

Fordele for forbrugeren 
Å Nu får vi bekræftet at der er en masse ikke godkendte / ulovlige el-installationer I 

vore huse 
Å Afslag på husprisen - forhandling 
 
 
 

  

 

  

 

 

  

 

 



Hustypebeskrivelse 

Å  Tilsvarende bygninger af samme alder/type(køberuddannelse) 

Å   Udvælger en repræsentativ ς til/ombygning ? 

Å   Standard hustypebeskrivelser ς 31 typer 

Å   Radonkort 

 






