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Nye regler for
ejerskifteforsikringer, tilstandsrapporter og lign.
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Ny lov forhuseftersynsordningerr vedtaget

A lkrafttreedenc 1. februar 2012 ?
A P.. ingen overgangsordning
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AZEndringer i tilstandsrapporten

AZEndringer i ejerskifteforsikringen
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Veesentligste aendringer

w Feelles kvalitetskontrol og klagenaevn (fra 1. jan. 2011)
A EHjek / rapport

A Hustypebeskrivelser

A Restlevetid tag

A Fugtmalinger fra 2013/14

A Ulovlig El og VVS forsikringsdsekkes

A Bedre ejerskifteforsikringer

A Fugtdaekning fra 2013/14
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A Ny tilstandsrapport / tillaeg
I Udvidet gennemgang
I Konsekvenser for de bygningssagkyndige

A Ny Ejerskifteforsikring
I Konsekvenser for forsikringen og selskaberne

A Forbedringer for forbrugerne (kaber/seelger)
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20062010
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Lov om forbrugerbeskyttelse
A Saelger fri for 10/20 ars ansvar
AKgber 6 dage til at fortryde handelen

A Saelgeskal tilbyde at betale delen af ejerskifteforsikring
Ankenaevn for Huseftersyn

COWARapport
A Masser fejl | tilstandsrapporter

RealDanid&apport
A Forbrugerne er glade for ordningen, men forstar den ikke
A Skades rapport

Udvalgunder Justitsministeriet nedseettes til revision af
ordningen (MS medlem)

Lovforslag vedtaget, ikrafttreeden 1. januar 2012
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Disciplinaer og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige

Hidtil har de bygningssagkyndigarbejdetefter tre
overliggerec mindst

A ¢¢NBE FS2f 23 Rdz SNJ dzRS ¢
A Op til 100.000 kroner i bagde for fejl

320 kontroller pr ar ud for de ca. 400 aktive bygningssagkyndige &
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“ John Edgar Rath

John Edgar Rath er fadt | 1955 og blev fardig som speciallz2ge | diagnostisk radiologi | 2002.
John Edgar Rath har tidligere vaeret ansat som overlzsge pa Frederiksberg Hospital og Kage
Sygehus. Han har szrlig interesse | almen radiologi, ultralydsdiagnostik og MR-scanninger.
John Edgar Rath har tidligere i flere ar ogsa vaeret klinisk lektor i patologisk anatomi og har
undervist p& Panuminstituttet og Glostrup Hospital

John Edgar Rath

Amagerbrogade 195 | 2300 Kebenhavn 5| TIf 32 55 58 11 | Fax 32 55 43 31 | Telefontid: Dagligt 9.00 - 16.00 | info@amagerroentgen.dk
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Daekning alVVSinstallationer

Daekningaf varme ventilation ogsanitetindtil
ydersidenaf fundamentet

Denbygningssagkyndigesekkeri snorenog
abnerhanen

OErder varmeinstallationeg/eller
termostatventiler somikkevirker ¢ hvisja,
hvilkeK €
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El-installationerg El-tjek

Derindfgresen elsynsrapporiog ejerskifteforsikringerkommertil
at omfatte el-installationer

A Brudmed princippetom ikke-destruktiveundersggelser
A Graenseflademellemtilstandsrapportenog elsynsrapporterer endnuuklar
A Flerekonsulenterpd ejendommen

Fordelefor forbrugeren

A Nufér vi bekreeftetat der er en massekke godkendte/ ulovligeel-installationerl
vore huse

A Afslagpdhusprisen forhandling
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Hustypebeskrivelse

ATilsvarende bygninger af samme alder/type(kgberuddannelse)
A Udveelger en repraesentatiytil/lombygning ?

A Standard hustypebeskrivelse31 typer

A Radonkort

BKCONSULT.DK foé



Hustypebeskrivelse 1

Nar du keber et brugt hus, kan det ikke sammenlignes med et nybygget hus, fordi vind og vejr og
daglig brug med tiden vil have slidt pa huset. Som husejer ber du derfor vedligeholde huset Igbende.

| tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige skader huset har. Derudover kan der vaere
nogle tids typiske byggetekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hustypen. Disse forhold er
ikke registreret i tilstandsrapporten, fordi de er saedvanlige for hustypen. Du ber derfor lese denne
typebeskrivelse grundigt - isaer opmaerksomhedspunkterne pa naeste side, sa du ved, hvilke forhold
der typisk ma forventes ved den pageeldende hustype.

Bindingsveerkshuset — det traditionelle

Opfert i perioden: 1600 - 1850

Fundament / gulve Bindingsvaerkshuset er opfert pa fundament af syldsten(kampesten), og
traditionelt er det ikke fort til frostfri dybde.Fundamentet er derfor ikke sikret
mod bevaegelser og ej heller mod opstigende grundfugt.

Gulve er udfert direkte ovenpa jorden (stampet lerlag) og derfor ikke sikret
mod fugt nedefra.

Vagge Bindingsvaerkshuset er udfert med baerende og stabiliserende bindingsvaerk i
yder- og indervaegge, typisk 5x5” temmer. Udfyldning i bindingsveerket (tavl) er
typisk tegl, der er pudset og kalket. Indvendige veegge er bindingsvaerk eller
simple braeddevaegge med puds.

Tag Tagdaekning er stra over et normalt ikke udnyttet loftrum. Tagkonstruktion og
bjeelkelag mod tagetagen er med afstand 1,2-1,5m og sjeeldent dimensioneret
til udnyttelse af tagetagen eller eventuelt lidt hg pa loftet.

Installationer Installationer i form af el-, vand-, varmeanlaeg og sanitet er tilfart bygningen
senere.

Se naeste side

Bindingsveerkshuset — det traditionelle
Opmeerksomhedspunkter:

Fundament / gulve Gulvene (tegl, trae mv.) er ofte udfert direkte ovenpa den lerstampede jord og i
den forbindelse vil der opsta forskellige typer fugtproblemer — hvilket ogsa kan
udlgse eventuelle lugtgener.

Vagge Traebindingsveerkets yder — og indervaegge star direkte ovenpa syldstens-
fundamentet eller jorden uden nogen form for afbrydelse, hvilket bevirker at traeet i
bunden kan veere opfugtet meget af tiden og det kan betyde f.eks skimmelsvam-
peveekst.

Vaeggene er under tiden ude af lod, det vil sige, at de godt kan hzelde lidt udad
eller indad.

En del bindingsvaerkshuse har i flere tilfaelde faet monteret en indvendig vaeg med
isolering mod ydervaeggen, som ofte kan medfare ophobning af fugt i konstruktion
og dermed udvikle sig til f.eks skimmelsvampevaekst i konstruktionen.

Tag Strataget er ofte grobund for mos( iseer hvis der hoje traeer i naerheden eller tag-
flader mod nord), som umiddelbart pa kort sigt ikke udger nogen farer for taethe-
den eller holdbarheden.

Men restlevetiden pa strataget vil falde markant dersom mosen far lov til udvikle
og brede sig.

Skorstens gennembrydning og teetningen i strataget udger, en uteethedsrisiko
med hensyn til indtraengning af regn, sne. Afslutningen omkring gennembrydnin-
gen er ofte udfert med overlappende vandretliggende breedder, mange gange af
darlig kvalitet.

Tagrender benyttes ikke pa stratage og derfor vil en ugnsket afdrypningsmaengde
regnvand fra strataget ramme den nederste del af ydervaeggen og syldstensfun-
damentet. Dette kan bevirke pudsafskalling og uteetheder i det udfyldende mur-
veerk samt fugtophobning i selve treebindingsveerket.

Er der kviste i strataget er overgangen mellem den nederste del af vinduet(bund-
stykket) og de som oftest udferte overlappende vandretliggende braedder (sal-
baenk) et kritisk punkt med mulighed for utilsigtet fugtophobning.

Indvendigt loft vil ofte vaere udfert med frilagte / synlige traebjeelker med bagsiden
af "gulvbraedder” som loft og uden isolering.

Installationer Oprindeligt er husene opfert uden installationer, og i de fleste tilfeelde vil de for-
skellige nye installationer veere fert synligt. Grundet en storre brandfarer i denne
hustype vil en stor opmaerksomhed pa el-installationer veere pa sin plads.

Vedligeholdelse Hustypen kraever et vagent gje hele tiden, og iszer pa fugt og dennes mulige
angrebssteder — (se ovenstaende tekst).

Andre punkter  De fleste bindingsvaerkshuse har er en lav loftshgjde, som var en del af datidens
bygningskultur.
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